Suvlasnici nekretnine koja se sastoji od zemljiSta ozna¢enog kao k.€. 2123/1 _k.o. Poreé i stambene
zgrade izgradene na zemljistu, na adresi _PUNTA 27_, Mali Maj Pore¢___, sklopili su temeljem ¢&l. 375. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96) ovaj:

MEDUVLASNICKI UGOVOR
0 uzajamnim odnosima u svezi upravljanja i koristenja nekretnine

Clanak.1.

Ovim ugovorom utvrduju se medusobni odnosi suvlasnika u svezi sa upravljanjem i koriStenjem nekretnine
koja se sastoji od zemljista oznagenog kao k.&. 2123/1__k.o.Pore¢___ i stambene ( stambeno-poslovne, poslovne),
izgradene na navedenom zemlji$tu na adresi ___PUNTA 27, MALI MAJ POREC ;

Clanak 2.

Popis posebnih dijelova, njihovih viasnika s utvrdenim suvlasnikim dijelovima izrazenim u postocima,
sadrzan je u Privitku 1 koji je sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak. 3.

Suvlasnici utvrduju da su zajedni¢ki dijelovi i uredaji na nekretnini oni sadrzani u Privitku 2, koje sastavni
dio ovog Ugovora.
Zajednickim dijelovima i uredajima na nekretnini suvlasnici upravljaju na nagin utvrden ovim ugovorom.

UPRAVLJANJE NEKRETNINOM
Clanak. 4.

U okviru redovnog upravljanja zgradom (nekretninom) suvlasnici donose slijedeée odluke:
- 0 Programu odrZavanja zajednic¢kih dijelova i uredaja (zgrade-nekretnine)
- 0 planu prihoda i rashoda nekretnine
- o prihvacéanju godi$njeg izvjeséa
- 0 izboru suvlasnika ovlastenog za zastupanje i predstavljanje suvlasnika prema upravitelju i tre¢im osobama
- 0 izboru Upravitelja
- 0 osiguranju stambene zgrade
- 0 kuénom redu
- o prikupljanju i raspolaganju sredstava zajedni¢ke pricuve
- 0 drugim pitanjima koje predlozi upravitelj ili najmanje 1/3 suvlasnika

Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim i obvezuju sve suvlasnike ako se za njih izjasne
suvlasnici Ciji viasnicki dijelovi prelaze polovicu ukupne povrsine viasni¢kh dijelova nekretnine.

Za odlucivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravljanja kao §to su otudenje, promjena namjene,
davanje u zakup na rok dulji od godine dana, poboljsice i sli¢ni poslovi na zajedni¢kim dijelovima, koji se inage
smatraju izvanrednim poslovima, potreban je pristanak svih suvlasnika.

O pitanjima o kojim odlu¢uju suvlasnici, suvlasnik se moze izjasniti i pisanim putem

Clanak. 5.

Suvlasnici su suglasni da na nekretnini postoji zajedni¢ko zemljiste i zajedni¢ke prostorije kako je to

oznaceno u plan posebnih dijelova.
Zajedni¢ke prostorije suvlasnici ¢e koristiti isklju¢ivo u svrhe za koje su namijenjene, a o koristenju
zajedni¢kog zemljista donijet ¢e posebnu odluku.

Clanak. 6.

Suvlasnici se sastaju najmanje jedanput godi$nje radi donosenja plana prihoda i rashoda za slijedeée
razdoblje, usvajanja godisnjeg izvijesca, te donosenja programa rada za narednu godinu, a po potrebi mogu se
sastajati i ¢eSce.

Sastanke suvlasnika saziva i vodi Predstavnik suvlasnika ili u njegovoj odsutnosti osoba koju za to ovlasti.

Predstavnik suvlasnika duzan je sazvati sastanak suvlasnika na prijedlog suvlasnika koji imaju najmanje
1/3 suvlasnickih dijelova



Na sastancima suvlasnika vodi se Zapisnik koji potpisuju Predstavnik suvlasnika i zapisnicar, a odluke
suvlasnika potpisuje Predstavnik suvlasnika.

Clanak. 7.

Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju trgovaékom drustvu "STAN" d.o.0. za upravljanje
nekretninama, Poreé¢, Obala m. Tita 4.

Clanak. 8.

Predstavnik suvlasnika je _BOSNJAL BLAZENKA__ -OIB 83489273958

Predstavnik suvlasnika ovlasten je:
- da sklopi ugovor o upravljanju nekretninom na neodredeno vrijeme sa Upraviteljem
- da sklapi ugovor o koristenju i upravljanju zajedni¢kih dijelova i uredaja sa suvlasnicima nekretnine na istoj &estici
- da zastupa suvlasnike prema upravitelju i treéim osobama u poslovima upravljanja nekretninom, a koji nisu
povjereni Upravitelju
- da se brine o provodenju kuénog reda te naginu koristenja zajednickih prostorija i zemljista koje sluzi zgradi

Clanak. 9.

Predstavnik suvlasnika sklopit ¢e u ime i za radun suvlasnika sa Upraviteljem Ugovor o upravljanju kojim ée
regulirati
- sadrzaj i opseg redovnog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja nekretnine
- poduzimanje hitnih popravaka
- pitanja u vezi sa poslovima izvanrednog odrzavanja nekretnine
- nacin osiguranja sredstava za pokriée troskova upravljanja i odrzavanja nekretnine
- zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima vezanim uz upravljanje

Predstavniku suvlasnika pripada pravo za uginjene troskove u komunikaciji sa ostalim suvlasnicima, upraviteljem |
izvoditeljem radova naknada od __ // kuna mjesecno/kvartalno/godi$nje, a na teret sredstava rauna priuve.

OBAVEZE SUVLASNIKA §
Clanak. 10.

Svaki suvlasnik obavezan je bez odgadanja, kad to uogi, prijaviti $tetu nastalu na zajedni¢kim dijelovima,
kao i Stetu na svom posebnom dijelu, ako od nje prijeti opasnost zajedniékim dijelovima

Kada prijeti opasnost od nastanka $tete, svaki suvlasnik je ovlasten i bez pristanka ostalih suvlasnika
poduzeti mjere za otklanjanje iste, a o poduzetim mjerama duzan je izvijestiti Upravitelja najkasnije u roku od tri
dana

Clanak. 11.

Suvlasnik je duzan svoj posebni dio te njemu namjenjene uredaje koristiti i 0 njim se brinuti na nacin da ne
nanosi Stetu drugima, a radi otklanjanja Stete, ako je to potrebno duzan je dopustiti ulaz u Svoj posebni dio.

Stetu koja nastane na zajednickim dijelovima, kao posljedica kvara ili tete na posebnom dijelu suvlasnika,
snosi taj suvlasnik

Steta koja nastaje na zajedniékim dijelovima ili uredajima kao posljedica nebrige suvlasnika, snosi taj
suvlasnik

Clanak. 12.
Suvlasnik koji je otudio svoj posebni dio ili namjerava izvrsiti promjenu namjene tog dijela duza je o tome
odmah izvijestiti Upravitelja i Predstavnika suvlasnika.
Suvlasnik koji je otudio svoj posebni dio nema pravo na povrat svog doprinosa u zajednicku pri¢uvu nego taj
ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog vlasni¢kog dijela.

TROSKOVI UPRAVLJANJA }
Clanak. 13.

Udio suvlasnika u troskovima upravljanja nekretninom utvrduje se tako da visina udijela odgovara odnosu
korisne povrsine posebnog dijela nekretnine, prema zbroju korisnih povr§ina svih posebnih dijelova.

Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribroji i povr§ina koju pojedini suvlasnik koristi bez
valjane pravne osnove ili temeljem odluke suvlasnika (prosirenje na zajednicke dijelove), te da se udio u troskovima
upravljanja utvrduje prema ukupnoj povrs$ini koju koristi.

Udio u troskovima upravljanja ne predstavlja osnovu za reguliranje viasniékih prava.




SREDSTVA
Clanak.14.

Suvlasnici utvrduju sredstva potrebna za pokriée trogkova redovnog odrzavanja i upravljanja nekretnine
(dalje sredstva zajedni¢ke pricuve) u iznosu koji odgovara 0,54% vrijednosti njihovog posebnog dijela godi$nje tj.
_ 18,36 kuna po metru kvadratnom njihovog posebnog dijela godis$nje, odnosno __1,53__kuna metru
kvadratnom njihovog posebnog dijela mjeseéno.

Sredstvima zajedni¢ke pri¢uve raspolaze Upravitelj temeljem ugovora o upravljanju i u skladu sa
programom odrzavanja.

Clanak.15.

Svaki suvlasnik obavezan je plac¢ati , na ime sredstava zajednicke pri¢uve, mjeseéni doprinos koji odgovara
1/12 njegove obaveze utvrdene temeljem prethodnog ¢lanka. :

Doprinos se pla¢a na ziro raun sredstava zajednicke pricuve nekretnine, koji ¢e u ime i za radun suvlasnika
nekretnine otvoriti upravitelj.

Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze veée od raspolozivih sredstava, suvlasnici su obvezni
osigurati dostatna sredstva srazmjerno svojim suvlasni¢kim dijelovima kako su utvrdeni ovim ugovorom.

Clanak.16.

Obracun sredstava zajedni¢ke pri¢uve vrsi se u skladu sa &lankom 14. i 15. ugovora uz slijedece
korekcijske koeficijente:

- za stambeni prostor koeficijent 1,00
- za stanove koji se u cijelosti koriste kao poslovni prostor koeficijent 1,50
- za poslovni prostor (u kojem se obavlja poslovna djelatnost) koeficijent 2,00
- za poslovni prostor (u kojem se ne obavlja poslovna djelatnost) koeficijent 1,00
- za garazni prostor koeficijent 0,75
- za spremista koeficijent 0,50
- za garazni prostor koeficijent 0,75
- za druge samostalne prostore koeficijent 0,75
Clanak.17.

Suvlasnici su, srazmjerno svojim suvlasni¢kim dijelovima obvezni snositi troskove radova Cije je izvréenje
nalozio nadlezni organ.

Clanak 18.

Suvlasnici radi odrzanja kuénog reda prihvaéaju slijedeée obaveze:
1. posebni dijelovi u zgradi moraju se koristiti u skladu sa njihovom namjenom i na nagin da se drugi suvlasnici ne
ometaju u njihovom mirnom koristenju posebnih dijelova
2. u stanovima se ne moze obavljati djelatnost koja proizvodi buku, neugodne mirise ili proizvodi druge nepovoljne
emisije '
3. nitko od suvlasnika ne moze u svom stanu obavljati poslovnu djelatnost bez odobrenja svih suvlasnika
4. veci popravci u stanu koji remete redovan mir dozvoljeni su samo radnim danom od 9 do 19 sati, a ako traju vise
dana potrebno ih je najaviti
5. suvlasnik koji obavlja vece popravke i poslove u posebnom dijelu duZan je o tome izvijestiti Upravitelja
6. suvlasnik koji namjerava posebni ili zajednicki dio koristiti za proslave i sl. duzan je o tome prethodno obavijestiti
ostale suvlasnike
7. suvlasnik koji svoj posebni dio daje na koristenje drugima osobama,po osnovu najma i sl.,duzan je obavijestiti
ostale suvlasnike i upravitelja o osobi koja ¢e koristiti taj posebni dio
8. zajednicki dijelovi nekretnine mogu se koristiti samo za svrhe kojima su namjenjeni, a za druge svrhe samo u
suglasnost stanara
9. zajednoicki prostori (ulazno predvorje, hodnici, stubiste), moraju uvijekbiti slobodni od stvari
10. sva ulazna vrata moraju uvijek biti zakljutana
11. pristupni ulazi zgradi moraju se isklju¢ivo koristiti za svrhu za koju su namijenjeni, i to mali ulaz isklju&ivo za ulaz
i izlaz pjeSaka, a veliki ulaz iskljugivo za ulaz i izlaz motornih vozila
12. svaki suvlasnik Cisti dio stubista ispred posebnog dijela prema redoslijedu kojeg ée utvrditi predstavnik
13. u zajedniCkim dijelovima suvlasnici ne mogu drzati kuéne ljubimce
14. ako neki od suvlasnika vlastitom nepaznjom ili iz drugih razloga uzrokuje oneciséenje ili o$teéenje zajednickih
dijelova u mijeri koja se ne moze smatrati uobi¢ajenom duzan je isto ukloniti o vlastiom trosku odmah
15. suvlasnici su duzni uvjek odrzavati urednim zemljidte oko zgrade u njihovom vlasnistvu, a u sluéaju da to &ine,
mogu to uciniti ostali suvlasnici o trosku tog suvlasnika




ZAVRSNE ODREDBE
Clanak.19.

Ovaj ugovor smatra se sklopljenim u ime svih suvlasnika nekretnine kada ga potpiSu suvlasnici ¢iji viasni&ki
dijelovi prelaze 50% ukupne vrijednosti vlasni¢kih dijelova kako su utvrdeni ovim ugovorom, a obavezuje sve
suvlasnike nekretnine koja je predmet ovog ugovora, kao i buduée suvlasnike koji to pravo steknu nakon sklapanja
ovog ugovora.

Clanak. 20.

Na odnose koji nisu utvrdeni ovim ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o vlasni&tvu i drugim
stvarnim pravima kao i propisi za provodenje tog zakona. »

Clanak. 21.

Eventualni sporovi iz ovog ugovora ,u prvom redu rijesit Ce se porazumno, a ako do sporazuma ne dode
nadlezan je Op¢inski sud u Porecu.

Clanak. 22.

Ovaj ugovor sklopljen je na neodredeno vrijeme, a moze se izmijeniti aneksom uz suglasnost suvlasnika &iji
suvlasnicki dijelovi ¢ine vise od polovice vrijednosti svih posebnih dijelova nekretnine.

Clanak.23.

Ovaj ugovor sastavljen je u dva istovjetna primjerka od kojih jedan zadrzava ovlasteni predstavnik
nekretnine a jedan se uruéuje upravitelju.

U _Pore€u_dana__ 01.10.2010.
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PRIVITAK 2.

POPIS ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREPAJA NEKRETNINE

Izgradene na k.¢. 2123/1___ k.o. Pore¢___, koja se sastoji od zemljiSta i zgrade na adresi _Punta 27,Poreé

KONSTRUKTIVNI | VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

- nosiva konstrukcija zgrade ( temelji , nosivi zidovi , stupovi, medukatna konstrukcija , krovna konstrukcija
isl.)

- pokrov =
- prohodne i neprohodne zajedniéke terase
- proCelja zgrade ukljugivo prozori i vrata

- elementi zastite od vanjskih utjecaja na zajednickim dijelovima zgrade ( kapci ,zaluzine , grilje i sl.)
- krovna i ostala limarija na zajedni¢kim dijelovima zgrade

INSTALACIJE ZGRADE

- instalacije kanalizacije , glavni vertikalni i horizontalni vodovi i temeljne instalacije uklju&ivo reviziona okna
- vodovodne instalacije od glavnog vodomjera za zgradu do odvajanja instalacije za pojedini stan ili drugi
posebni dio zgrade odnosno do vodomjera u stanu ili drugom posebnom dijelu zgrade

- sanitarni uredaji i instalacije vodovoda i kanalizacije u zajedni¢kim dijelovima zgrade

- instalacije za dovod plina i elektriéne energije do brojila stana ili drugog posebnog dijela zgrade

- elektri¢ne instalacije stubisne rasvjete i drugih trosila u zajedni¢kim dijelovima zgrade , glavna razvodna
ploéa s uklopnim satom , elektri¢ne instalacije za stanove i posebne dijelove zgrade do brojila za stan ili drugi
posebni dio zgrade

- nuzna i panik rasvjeta

- zajednicCke instalacije centralnog grijanja i centralne pripreme tople vode do radijatorskog ventila odnosno
ventila trosila u stanu ili drugom posebnom dijelu

- radijatori i druga grijaca tijela u zajedni¢kom dijelu zgrade

- telefonske instalacije do mjesta razdvajanja u stan ili drugi posebni di zgrade

- gromobranske instalacije

- septiCke jame

ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

- ulazno predvorje

- zajednicko stubiste i ograda i povrsine izvan stanova

- podrum , skloniste , susiona , praona rublja , potkrovlje (tavan)
- prostorije za smece sa svim uredajima

- zajednicke drustvene prostorije

- zemljiste koje sluzi zgradi i to do 3 metra oko gabarita zgrade

UREDAJI U ZGRADI

- hidroforski uredaiji

- uredaji za ventilaciju

- protupozarni uredaji

- zajednicke televizijske instalacije ukljudujuci i kabelske i satelitske instalacije s poja¢alom i svim drugim
zajednickim uredajima koji omoguéuju redovan prijem, do mjesta razdvajanja u stan ili drugi posebni dio
zgrade

- instalacije i uredaji za zvonce , elektri¢ne brave i interni govorni uredaj od ulaza u zgradu do stana ili drugog
posebnog dijela zgrade tj. do mjesta odvajanja instalacije za pojedini stan ili drugi posebni dio zgrade.




